Smlouva o smlouvé budouci kupni
uzaviena dle ust. § 1785 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb. obéansky zakonik

mezi

Industrial Park Mnichovo Hradisté a.s.

se sidlem Praimyslova 566/5, Malesice 108 00 Praha 10, IC: 037 09 736

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20391
zastoupend panem Michalem Zitko, clenem spravni rady

(dale jen ,Budouci prodavajici“)

Mésto Mnichovo Hradisté

se sidlem Masarykovo nam. 1, 295 21 Mnichovo Hradi$té&, I1C: 00238309
zastoupend panem Ing. Jitim Plihalem, starostou

(dale jen ,,Budouci kupujici“)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici spolecné déle jen ,,Smluvni strany” nebo jednotlivé ,Smluvni
strana“)

Smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku smlouvu o smlouvé budouci kupni (dale
jen ,Smlouva“) tohoto znéni:

Preambule

Vzhledem k tomu, Ze:

(A) Budouci prodavajici a Budouci kupujici uzavieli dne 1.7.2025 planovaci smlouvu (dale jen
»Planovaci smlouva“) dle které se Smluvni strany zavazaly spolupracovat na rozvoji mésta Mnichovo
Hradiste;

(B) zamérem Budouciho kupuijiciho je realizovat zamér ,,Cyklostezka Greenway lJizera, Usek Loukov —
Bakov n. J.“ (dale jen , Cyklostezka GWIJ“) a zdmérem Budouciho prodavajiciho je realizovat zamér
,Rozvoj hal A, B a D v aredlu IPMH" (dale jen ,Zamér IPMH")

(C) na zakladé Planovaci smlouvy se Budouci prodavajici zavazal mimo jiné k finan¢nimu pfispévku
sestavajiciho z penézitého a vécného plnéni (dale jen ,Financni prispévek”) jehoZ obsahem je v ¢asti
vécného plnéni i zdvazek Budouciho prodévajictho k prevodu vlastnického prava k pozemkim
cyklostezky o celkové vymére cca 4.764 m2 na Budouciho kupujiciho, pficemz
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za Ucelem splnéni zavazku Budouciho proddvajiciho z Planovaci smlouvy uvedeného pod pism. (C)
preambule se Smluvni strany dohodly na uzavfeni této Smlouvy.

l.
Uvodni ustanoveni

1. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemki v katastralnim Gzemi Vesela u Mnichova
Hradisté parc. ¢. 451 o vymére 8256 m2, parc. ¢. 476 o vymére 6204 m2, parc. ¢. 502/6 o vymére 3718
m2, parc. ¢. 853/5 o vymére 169 m2, parc. ¢. 853/6 o vymére 23 m2 a parc. ¢. 960/2 o vymére 3283
m2 zapsanych u Katastrdlniho Uradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Mladd Boleslav, na
listu vlastnictvi ¢. 481, pro obec Mnichovo Hradisté, katastralni Uzemi Veseld u Mnichova Hradisté
(spolecné dale jen , Pozemky”).

2. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze s vyjimkou pozemku parc. €. 853/5 katastralni tzemi Veselad u
Mnichova Hradisté na Pozemcich vazne:

a) zdastavni pravo zfizené na zdkladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 29.8.2024
s pravnimi Ucinky zapisu k okamziku 29.8.2024 13:23:14, zapsané u Katastralniho uUradu na
listu vlastnictvi ¢. 481 pro katastralni Gzemi Vesela u Mnichova Hradisté pod ¢.j. V-7278/2054-
207 ve prospéch J&T Banky a.s. se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 471
15 378 (dale jen ,Zastavni véfitel”) k zajisténi pohledavky Gvéru ve vysi 15.100.000,- EUR dle
smlouvy o Uvéru reg. ¢. EUR28/AOA/2024 a pohledavky dle zastavni smlouvy az do vyse
30.200.000,- EUR, které existuji a které vzniknou do 29.6.2024 (ddle jen ,Zastavni pravo“)
spolu se souvisejicimi zdvazky (i) nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim poradi jiny dluh
a (ii) neumoznit zapis nového zastavniho prava;

b) zdkaz zcizeni a zatiZzeni po dobu trvani zastavniho prava zfizeny na zakladé smlouvy o zfizeni
zastavniho prava ze dne 29.8.2024 s pravnimi ucinky zapisu k okamziku 29.8.2024 13:23:14,
zapsané u Katastralniho ufadu na listu vlastnictvi €. 481 pro katastralni Uzemi Veselad u
Mnichova Hradisté pod ¢.j. V-7278/2054-207, ve prospéch Zastavniho véfitele (dale jen , Zakaz

zcizeni a zatizeni”).

3. V souvislosti s existenci Zastavniho prava a Zakazu zcizeni a zatiZzeni Budouci prodavajici prohlasuje,
Ze Zastavni véfitel s prodejem Pozemkd, resp. jejich ¢asti souhlasi, coZz doklada sdélenim Zastavniho
véritele ze dne 9.10.2025 (dale jen ,,Prislib“) ktery je Pfilohou ¢. 1.

.
Predmét budouciho prevodu

1. Predmétem budouciho prevodu jsou €asti Pozemku specifikovanych v ¢l. | odst. 1 této Smlouvy o
celkové vymére cca 4.764 m2 s tim, Ze pfesna vymeéra jednotlivych Pozemk( bude zndma po rozdéleni
Pozemkl na zakladé geometrického planu, jenZ bude vypracovan po dokonceni stavby Cykloztezky
GWJ, a to na zakladé skutecného provedeni stavby Cykloztezky GW).
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1l.
Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem této Smlouvy je zdvazek Smluvnich stran uzavfit do ¢trnacti (14) dnd po splnéni
podminek uvedenych nize v ¢l. V odst. 1 této Smlouvy postupem dle ¢l. V odst. 2 této Smlouvy,
nejpozdéji vsak do 31.12.2027 kupni smlouvu, jejimZz pfedmétem budou ¢asti Pozemk( (o vymére
urcené geometrickym planem dle ¢l. Il odst. 2 této Smlouvy) se vSemi souc¢astmi a prislusenstvim, které
k nému ndlezi (dale jen ,Kupni smlouva“). Pfedjednané znéni Kupni smlouvy je jako Pfiloha ¢. 2
nedilnou soucasti této Smlouvy, pficemz findlni znéni Kupni smlouvy bude vychazet z aktudlniho stavu
ke dni jejiho podpisu.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici uhradi Budoucimu prodavajicimu za Pozemky kupni
cenu ve vysi 1,- KC (slovy: jedna korun ceska). Ke kupni cené bude pfipoétena DPH v zakonné vysi. (
spolecné dale jen ,Kupni cena”). Kupni cenu uhradi Kupujici Prodavajicimu v hotovosti pfi podpisu
Kupni smlouvy.

V.
Uzavieni kupni smlouvy

1. Smluvni strany Cini nespornym, Ze povinnost Smluvnich stran uzavfit Kupni smlouvu je vazana na
splnéni téchto odkladacich podminek:

a) nabyti pravni moci rozhodnuti ptislusného stavebniho ufadu o povoleni Zdméru IPMH;

b) vyhotoveni geometrického planu pro rozdéleni Pozemkd;

c) zapis oddélenych ¢asti Pozemkd dle geometrického planu do katastru nemovitosti.

2. Po splnéni podminek uvedenych v odst. 1 tohoto ¢lanku je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna
vyzvat pisemné druhou Smluvni stranu k uzavieni Kupni smlouvy, pficemz vyzyvana Smluvni strana je
v souladu s dale upravenym postupem povinna s vyzyvajici Smluvni stranou uzavfit Kupni smlouvu.
Pisemna vyzva k uzavieni Kupni smlouvy musi byt zaslana doporucené na adresu vyzyvané Smluvni
strany uvedenou v zahlavi této Smlouvy a soucasné na jeji e-mailovou adresu (Budouci prodavajici:
office@finapra.cz Budouci kupujici: podatelna@mnhradiste.cz). Vyzva bude obsahovat text Kupni
smlouvy a navrh data a mista podpisu Kupni smlouvy, které bude minimalné pét (5) pracovnich dntl po
dni doruceni vyzvy.

K uzavieni Kupni smlouvy mizZe na zakladé vzajemné dohody Smluvnich stran dojit bez nutnosti, aby
se Smluvni strany k uzavieni Kupni smlouvy vyzyvaly.

3. Pokud Kupni smlouva nebude uzaviena ani v nahradni lh(té deseti (10) pracovnich dnl po uplynuti
Ihdty uvedené ve vyzvé dle odst. 2 tohoto ¢lanku, je ta ze Smluvnich stran, ktera dodrzela vSechny své
smluvni povinnosti a které se nedostalo dostate¢né soucinnosti od druhé Smluvni strany k uzavieni
Kupni smlouvy, opravnéna od této Smlouvy pisemné odstoupit. Strany zaroven berou na védomi, Ze
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nesplni-li zavazana strana povinnost uzavrit smlouvu, mlzZe opravnéna strana pozadovat, aby obsah
budouci smlouvy uréil soud v souladu s ust. § 1787 zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

4. Soucasné s Kupni smlouvou podepiSou Smluvni strany ndvrh na povoleni vkladu vlastnického prava
k Pozemku ve prospéch Budouciho kupujiciho, resp. kupujiciho do katastru nemovitosti. Smluvni strany
se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti spolu s jednim
vyhotovenim Kupni smlouvy s ovéfenymi podpisy Smluvnich stran zlstanou v drZeni prodavajiciho
(Budouciho prodavajiciho), ktery bude zavdzan podat uvedené listiny Katastralnimu uradu ke
vkladovému fizeni do péti (5) pracovnich dnli po podpisu Kupni smlouvy.

VI.
Prohlaseni a zavazky budouciho prodavajiciho

1. Budouci prodavajici prohlasuje a zarucuje se, ze

a) je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a v plném rozsahu plnit vSechny povinnosti z této Smlouvy
vyplyvajici;

b) s vyjimkou Zastavniho préva a Zakazu zcizeni a zatiZzeni uvedenych v €l. | odst. 2, pism. a) b)
této Smlouvy na Pozemcich nevdznou dalsi zastavni prdva, vécnd bfemena, sluzebnosti,
predkupni prava, opce ani jind prava vécné ci obligacni povahy a pravni vady, které by
v budoucnu omezovaly vykon vlastnického prava Budouciho kupujiciho;

c¢) nebylovydano zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat Pozemky urcitym zplisobem nebo
vSeobecng;

d) dle jeho védomosti nejsou proti nému vedena Zzadna soudni Fizeni, spravni fizeni, rozhod¢i
fizeni a exekucni fizeni, ktera by se ve svém dUsledku tykala nebo mohla tykat Pozemka a ani
nehrozi nebezpedi jejich zahdajeni v pfimé souvislosti s Pozemky nebo ve vztahu k nim;

e) dle jeho védomosti nebyl proti nému podan insolvenéni navrh, pficemz ddvodné podani
takového ndvrhu ani nehrozi, jelikoz se nenachdzi v upadku a Upadek ani nehrozi;

f) neexistuji Zadné jiné smlouvy ¢i dohody, které by ohledné Pozemkd zakladaly prava, jez dosud
nejsou zapsana v katastru nemovitosti, pokud se tam zapisuji, a ani nejsou u Katastrdlniho
uradu ohledné Pozemk( podany Zadné navrhy, o nichz dosud nebylo pravomocné
rozhodnuto.

2. Budouci proddvajici se zavazuje, Zze v obdobi mezi uzavienim této Smlouvy a vlastni Kupni smlouvy
az do okamziku vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Pozemklm, resp. jejich ¢astem do
katastru nemovitosti bez predchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho:
a) nezadluZzi, neproda, nedaruje, neprevede, nevlozi do zakladniho kapitalu, ani neucini jakékoli
jiné Ukony k prevodu ¢i jiné zméné vlastnictvi Pozemku (at jiZ zcela i ¢astecné);
b) neuzavie zZadnou smlouvu, jejimz predmétem by bylo jakékoliv faktické ¢i pravni zatiZeni
Pozemkl ani neucini Zddna pravni jednani, kterd by méla za nasledek jakékoli zhorseni nebo
omezeni pravniho postaveni Budouciho kupujiciho s ohledem na nabyti Pozemka.

3. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze k datu podpisu této Smlouvy jsou (i) veskera jeho prohlaseni
uvedend v odst. 1 tohoto ¢lanku pravdiva, presna a nejsou Zadnym zplsobem zavadéjici a (ii) ze
neexistuje Zadna podstatna skutecnost, ktera by byla v rozporu s uvedenymi prohlasenimi. V pfipadé,
Ze by se kterékoliv z prohlaseni Budouciho prodavajiciho dle odst. 1 tohoto ¢lanku ukazalo jako
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nepravdivé nebo nepresné, maji Budouci kupujici pravo od této Smlouvy pisemné odstoupit, pokud
Budouci prodavajici tuto nepravdivost nebo nepresnost nenapravi ve lhité patnacti (15) dnl ode dne
doruceni vyzvy ze strany Budouciho kupujiciho.

VII.
Prohlaseni a zavazky budouciho kupujiciho

1. Budouci kupujici prohlasuje, ze:

a) je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a v plném rozsahu plnit vSechny zavazky z této Smlouvy
vyplyvajici;

b) ma zajistény financni prostfedky na thradu Kupni ceny;

c) dle jeho védomosti proti nému nebyl podan insolvenéni navrh a divodné podani takového
navrhu ani nehrozi, jelikoZ se nenachdzi v Upadku a Upadek mu ani nehrozi;

d) dle jeho védomosti neni proti nému vedeno Zadné soudni, rozhodci, exekucni ¢i spravni fizeni,
které by mohlo mit vliv na plnéni jeho zdvazk( z této Smlouvy;

e) pred podpisem této Smlouvy si Pozemky radné prohlédl, sezndmil se pravnim a faktickym
stavem Pozemkd, je s nim srozumén a ma zajem Pozemky, resp. jejich Casti takto nabyt do
svého vlastnictvi.

2. Budouci kupujici prohlasuje, Ze k datu podpisu této Smlouvy jsou (i) veskera jeho prohlaseni
uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku pravdiva, pfesna a nejsou Zadnym zplisobem zavadéjici a (ii) ze
neexistuje Zzadna podstatnd skutecnost, ktera by byla v rozporu s uvedenymi prohlasenimi. V pripadé,
ze by se kterékoliv z prohldseni Budouciho kupujiciho dle odst. 1 tohoto ¢lanku ukazalo jako nepravdivé
nebo nepresné, ma Budouci proddvajici prdvo od této Smlouvy pisemné odstoupit, pokud Budouci
kupujici tuto nepravdivost nebo nepresnost nenapravi ve [h(ité patnacti (15) dnl ode dne doruceni
vyzvy ze strany Budouciho proddvajiciho.

VIIL.
Ostatni smluvni ujednani

1. Budouci kupujici se zavazuje umoZnit Budoucimu prodavajicimu trvaly provozni pfistup na
Cyklostezku GWIJ z pozemku Budouciho proddvajiciho v jim vymezeném misté o celkové délce
minimalné cca 15 m (jedna vjezdova brana o $ifi minimalné cca 11 m a operativni vjezd o Sifi minimalné
4 m) a to formou zfizeni vécného bfemene — sluzebnosti cesty ve smyslu ust. § 1276 zak. ¢. 89/2012
Sb. obcansky zakonik za Ucelem zajisténi tzv. spodniho vjezdu a vedeni, Gdrzby a oprav inZzenyrskych
siti (dale jen ,,Sluzebnost“).

2. Budouci kupujici se zavazuje, Ze po podpisu vlastni Kupni smlouvy s Budoucim prodavajicim na jeho
vyzvu (do tficeti (30) dnli od doruceni vyzvy) uzavie smlouvu o zfizeni vécného bfemene — sluzebnosti
na jejimz zakladé zfidi ve prospéch Budouciho prodavajiciho SluZzebnost specifikovanou v odst, 1
tohoto c¢lanku v rozsahu vymezeném geometrickym planem pro zfizeni sluzebnosti, ktery zajisti
Budouci prodavajici.
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IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o predmétu této Smlouvy a nahrazuje
veskera predesld ujednani Smluvnich stran Ustni i pisemna.

2. VesSkeré zmény ¢i doplnéni této Smlouvy Ize provést jen formou pisemnych vzestupné Cislovanych
dodatk( podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

3. Vedle dorucovani pisemnosti prostifednictvim provozovatele postovnich sluzeb mohou byt
informace a sdéleni a ozndmeni dle této Smlouvy zasilana téz elektronicky, na tato emailova spojeni:
Budouci proddvajici office@finapra.cz Budouci kupujici podatelna@mnhradiste.cz Je-li pisemnost
dorucovdna osobné, povazuje se za doruc¢enou dnem, kdy adresat tuto pisemnost prevzal, pfipadné
dnem, kdy adresat tuto pisemnost odmitl pfevzit. Pokud adresat doruceni zasilky odeslané s vyuzitim
provozovatele postovnich sluzeb zamérné zmafri zejména tim, ze odmitne zdsilku prevzit nebo si ji
nevyzvedne v Ulozni Ih(té na prislusné provozovné provozovatele postovnich sluZzeb nebo neoznami
pisemné druhé Smluvni strané zménu adresy, povazuji Smluvni strany zasilku za dorucenou desatym
(10) dnem po jejim odeslani. V pfipadé, Ze v dobé trvani této Smlouvy dojde ke zméné adresy, je ta
Smluvni strana, které se zména adresy tyka povinna neprodlené ozndmit druhé Smluvni strané novou
adresu pro dorucovani pisemnosti.

4. Zjisti-li se, ze nékteré ustanoveni této Smlouvy je zcela nebo ¢asteéné neplatné, neucinné Ci
nevykonatelné nebo se takovym stane, platnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy tim nebude
dotcena, ledaZe takové neplatné, nelcinné nebo nevykonatelné ustanoveni nemuze byt oddéleno od
zbyvajicich ustanoveni této Smlouvy. Pfislusné neplatné, neucinné ¢i nevykonatelné ustanoveni ve
smluvni Upravé se Smluvni strany zavazuji nahradit ustanovenim novym, které v co nejvyssi mire bude
odpovidat obsahu a ucelu zamysleného neplatnym ¢i nedcinnym ustanovenim.

5. Tato Smlouva nabyva platnosti a Uc¢innosti dnem jejiho podpisu ocbéma Smluvnimi stranami.

6. Tato Smlouva je uzaviena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZz kazda ze Smluvnich stran obdrzZi po
jednom vyhotoveni.

7. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni prostrednictvim
registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v registru smluv uvefejni Budouci kupujici. Smluvni strany
dale prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
pfislusnych ustanoveni pravnich pfedpist a udéluji souhlas k jejich uZiti a zverejnéni bez stanoveni
dalsich podminek.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem
souhlasi. Dale prohlasuji, Ze tato Smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné vile a na diikaz
toho pfipojuji ke Smlouvé své podpisy.

Tato smlouva byla schvélena zastupitelstvem mésta na svém radném zasedani dne ........ 2025 pod
usnesenim €. .... .
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Ptilohy:
Pfiloha €. 1 — sdéleni J&T Banky a.s. ze dne 9.10.2025
Pfiloha €. 2 — predjednané znéni kupni smlouvy

Ndsleduje podpisova strana

PODPISOVA STRANA
V Praze dne ......cccoeeueennene V Mnichové Hradisti dne .......
Budouci prodavajici Budouci kupujici
Industrial Park Mnichovo Hradisté a.s. Mésto Mnichovo Hradisté
Michal Zitko, ¢len spravni rady Ing. Jifi Plihal, starosta
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